ZARZAD EKSPLOATACJI ZASOBOW KOMUNALNYCH NR UMOWY ZEZK / /2019

UMOWA NAJMU
zawarta na czas nieoznaczony
w Kowarach w dniu ........ccoceeevenene. 2019, pomiedzy:
Gming Kowary — Zarzagdem Eksploatacji Zasobéw Komunalnych w Kowarach, ul. Dworcowa 11, zwanym dalej
»,Wynajmujacym”, w imieniu ktérego dziatajg :
Dyrektor ZEZK — Jerzy Wateha
Glowny Ksiggowy —Matgorzata Osipacz
zwang w dalszej czg¢éci umowy Wynajmujacym, a
Panem/Panig .........cocceveveneneneiiiinnccs e zamieszkalym/a W ...,
Przy Ul oo , PESEL: ..o, , prowadzacym/a dziatalno$é¢
20Sp0odarcza PO NAZWE .......ccecvereierierieeieieeieeieseeeeeeeee e sseeenens Z S1edZIbad W ...eoeiiiiiiicc e
przy ul. ............... , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej prowadzonej przez Ministra
Gospodarki, posiadajacym/a numer identyfikacji podatkowej NIP:  ....ccooovirieciniennns , numer identyfikacji  statystycznej
REGON:.....cocoviiiiiennns , numer PKD: ..................... , adres do korespondencji: ul. .................o.oo
lub:
LSPOYKA L 7 81edzibgd We ....cceevvverereenene.
PIzy Ul oo , wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego .............c.oeenn.e. pod
numerem KRS................ , posiadajaca numer identyfikacji podatkowej NIP: ..........ccccuee. , numer identyfikacji statystycznej
REGON: ..o , numer PKD: ..o , TEPIEZENtOWANG PIZEZ: .. uveenreneereenaennenneannnns
adres do korespondencji: ul. ................eell. ,
lub:
Panem/Panig ........cccceoeveevenienncne. zamieszkatym/a we ..................... przyul. ...occoooeiiinnnn ,
PESEL: ........... , prowadzacym/a dziatalno$¢ gospodarcza pod Nazwg ........cccceeeevveveeueeennee. z siedzibg w .......... przy ul. ....... ,
wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Gospodarki,
posiadajacym/a numer identyfikacji podatkowej NIP: ......... , numer identyfikacji statystycznej REGON: ........ , numer PKD:
.......... ,Panem/Panig .............cccoecuennene.... zamieszkalym/a we ..............oprzy ul. o,
PESEL: ............ , prowadzacym/a dziatalno$¢ gospodarcza pod Nazwa .........cccecvevvevverrennnns z siedzibg w .......... przy ul. ....... ,
wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Gospodarki,
posiadajagcym/a numer identyfikacji podatkowej NIP: ........ , numer identyfikacji statystycznej REGON: ........... , numer PKD:
........ , prowadzacymi wspolnie dziatalno$¢ gospodarczg w formie spotki cywilnej pod nazwa
............................ z siedzibg w ............ przy ul. .........., posiadajacg numer identyfikacji podatkowej NIP: ........, numer
identyfikacji statystycznej REGON: ...... , numer PKD:....... , adres do korespondencji: ul. .......................
lub:
.......................... z siedziba we ........ (kod .........) przy ul. ................, wpisanym/a do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji i publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej przez Sad Rejonowy dla .....................
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: ... , posiadajagcym/a numer identyfikacji
podatkowej NIP: .............. , humer identyfikacji statystycznej REGON: ................ ,
numer PKD: ......ccooooveniiiinnne , adres do korespondencji: ul. ................ y e reprezentowanym/g przez:
Lo
2 e

/ZAPIS STOSOWANY ZALEZNIE OD PODMIOTU/
zwanym/g w dalszej cze$ci umowy Najemca, o nastgpujacej tresci:

§ 1. PRZEDMIOT NAJMU)

1.Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy usytuowany w Kowarach w budynku przy ul. ......cccccooveieviincinnnnnnnen. , 0 tacznej
powierzchni uzytkowej ............... m2, stanowigcy wiasno$s¢ Wynajmujacego, zwany w dalszej czeSci umowy lokalem lub
przedmiotem najmu.

2.W budynku, o ktéorym mowa w ust.1 istnieje wspdlnota mieszkaniowa.

3.Najemca oswiadcza, iz zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu i przyjmuje ten stan bez uwag i zastrzezen.

4 Najemca o$wiadcza, iz godzi si¢ na wydanie lokalu przez Wynajmujacego w stanie wymagajacym przystosowania do
prowadzenia dziatalno$ci okreslonej w § 2 ust. 1 i zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego z tego tytutu.

lub:

Najemca o$wiadcza, iz lokal przystosowany jest do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 1.



5.Lokal wyposazony jest w nast¢pujace instalacje:

4)INNE....oooviieieiiieieeeeeeeeeaa okreslone w protokole zdawczo — odbiorczym.

6.Przekazanie Najemcy lokalu nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, okreslajacego szczegétowo stan techniczny
lokalu, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

7.Zwrot lokalu po ustaniu stosunku najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego.

§ 2. (RODZAJ DZIALALNOSCI)

1.Strony uzgadniaja, ze w lokalu bedzie prowadzona nast¢pujaca dziatalnosc:

2.Najemca zobowigzuje si¢ w terminie do dnia .........c.ccooceveeveniennene do wykonania we wlasnym zakresie oraz na wlasne ryzyko
wszelkich prac/naktadow koniecznych w zakresie niezbednym do przystosowania lokalu do prowadzenia dziatalnoéci, o ktorej
mowa w ust.1, a w szczego6lnosci zobowiazuje si¢ wykonaé naktady w deklarowanym zakresie tj:

3.Naktady/prace konieczne w zakresie okreslonym w ust.2 dokonywane sg przez Najemce we wlasnym zakresie oraz na wiasne
ryzyko, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, z zachowaniem obowigzkéw: uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego
oraz dokonania innych czynno$ci wymaganych prawem, w tym uzyskania odpowiednich opinii, decyzji, zgdd i pozwolen. W
zamian Najemca zostanie zwolniony z optat czynszowych przez okres ........... miesiecy. Z chwilag wykonania naktady przechodza
na wlasno$¢ Wynajmujacego. Najemca zrzeka si¢ rowniez wobec Wynajmujacego roszczen wynikajacych i/lub zwigzanych z
niemozno$ciag wykonania prac/naktadow, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Naktady/prace ulepszajace dokonywane sa przez Najemce we wlasnym zakresie, na wiasny koszt oraz na wlasne ryzyko,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, z zachowaniem obowiazkoéw: uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego oraz
dokonania innych czynno$ci wymaganych prawem, w tym uzyskania odpowiednich opinii, decyzji, zgdd i pozwolen. Najemca
oswiadcza, ze zrzeka sie roszczen o zwrot tych naktadoéw i Ze nie bedzie dochodzit od Wynajmujagcego ich zwrotu zarowno w
trakcie trwania stosunku najmu, jak i po jego ustaniu. Z chwila wykonania naktady przechodza na wlasno§¢ Wynajmujacego.
Najemca zrzeka si¢ rowniez wobec Wynajmujacego roszczen wynikajacych i/lub zwigzanych z niemoznoscia wykonania tych
prac/naktadow,

5.Najemca, przed rozpoczeciem dziatalno$ci, we wlasnym zakresie, na wlasne ryzyko i koszt, dokona wszelkich czynnosci, w tym
uzyska niezbedne dokumenty (w szczegélnosci: zaswiadczenia, zezwolenia, koncesje) konieczne do prowadzenia dziatalnosci
okre$lonej w ust. 1. Zapis zdania pierwszego stosuje sie odpowiednio w przypadku zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

6. W lokalu zabrania si¢ wszelkiej dziatalnosci hazardowej, a takze dziatalnosci z wykorzystaniem automatéw do jakichkolwiek
gier , w tym logicznych i tym podobnych.

§ 3. (CZAS TRWANIA UMOWY)

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia ..............

§ 4. (CZYNSZ2)

1. Miesigczny czynsz za najem lokalu wynosi netto: .................. ZE (Slownie:......cooiiiiiiiiii ztotych).
2.Podatek VAT wg stawki 23 % od miesigcznego czynszu, o ktdrym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, wynosi: ............ 7t
3.Miesieczny czynsz ~ za najem lokalu wynosi brutto: ..o 7t (Stowni€:...oooveieiiiiciiei zlotych

4.Zmiana wysokosci stawki podatku VAT skutkuje zmiang czynszu brutto. Zmiana taka nie wymaga aneksu do umowy i
obowiazuje od dnia wejscia w zycie przepisow regulujacych stawke tego podatku.



§ 5. (OPLATY EKSPLOATACYJNE)

/WYBRAC STOSOWNIE DO INSTALACJI ZNAJDUJAYCH SIE W NAJMOWANYM LOKALU/

1. Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia we wlasnym zakresie W wyznaczonych terminach
nastepujacych optat zwigzanych z korzystaniem z wynajmowanego lokalu oraz z czes$ci wspdlnych nieruchomosci:

1)zimna woda i S$cieki -zakup i montaz wodomierza lokalowego oraz zawarcie umowy o dostawe wody z Karkonoskim
Systemem Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. lezy w gestii najemcy.

2)energia elektryczna — Najemca, po uzgodnieniu z Wynajmujacym mocy zamdOwionej energii elektrycznej, ma obowigzek
wystapienia do wyspecjalizowane]j jednostki dostarczajacej energi¢ elektryczng o warunki zasilania i zawarcia we wlasnym
imieniu i na wlasny rachunek umowy o dostawe energii elektrycznej oraz przediozenia jej w ciagu 14 dni od daty zawarcia
umowy Wynajmujgcemu. Zmiana mocy zamowionej wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

3)wywoz odpadow komunalnych :

Najemca ztozy w Urzg¢dzie Miejskim w Kowarach deklaracje o wysoko$ci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi od
dnia zawarcia umowy.

§ 6. (WALORYZACJA CZYNSZU)

1. Wysokos$¢ czynszu, o ktorym mowa w § 4 umowy, moze by¢ aktualizowana przez Wynajmujacego o wskaznik inflacji (przyrost
cen towardw i ustug konsumpcyjnych wg wskaznika procentowego ogtaszanego przez GUS).

2.Aktualizacja czynszu w trybie okre$lonym w ust. 1 nie wymaga aneksu do umowy, a jedynie powiadomienia Najemcy w
formie pisemnej o zaktualizowanej wysokos$ci czynszu najmu. Nowa kwota czynszu najmu obowigzuje od pierwszego dnia
miesigca nastgpujacego po tym, w ktorym Najemcy zostalo doreczone powiadomienie o aktualizacji czynszu.
3.Aktualizacja czynszu w trybie okre§lonym w ust. 1 nie moze nastepowac czgséciej niz raz w roku kalendarzowym.

§ 7. PRAWA NAJEMCY)

1.W wynajetym lokalu Najemca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
przestrzegajac zasad regulaminu porzadku domowego oraz przepisow: sanitarno — porzadkowych, przeciwpozarowych,
budowlanych, ochrony $rodowiska i innych.

2.Najemca ma prawo do prowadzenia w lokalu innej anizeli okreslona w § 2 ust. 1 dziatalnosci jedynie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlno$ci zmieniajgcej warunki
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, higieniczno-sanitarne lub ochrony srodowiska Najemca zobowigzany jest we
wlasnym zakresie, na wilasne ryzyko i koszt dokona¢ wszelkich czynnosci niezbednych do zmiany rodzaju prowadzonej
dziatalnosci . Najemca zrzeka sie wobec Wynajmujacego wszelkich roszczen wynikajgcych i/lub zwigzanych z niemoznoscia
zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

3.Najemca moze wykona¢ naktady w lokalu , inne niz okreslone w § 2 ust. 2, jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego. Przed przystapieniem do wykonania naktadéw, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym Najemca zobowigzany jest
uzyska¢ wymagane prawem dokumenty, w tym: opinie, decyzje, pozwolenia, zgody, zaswiadczenia oraz dokona¢ wymaganych
prawem zgloszen. Najemca zobowiagzany jest przedtozy¢ Wynajmujacemu oryginaly dokumentéw, o ktorych mowa w zdaniu
poprzednim oraz dorgczy¢ jeden egzemplarz ich kopii.

4 Naktady, o ktorych mowa w ust. 3, Najemca wykona w cato$ci we wlasnym imieniu, na wilasny koszt oraz wilasne ryzyko i
os$wiadcza, ze zrzeka si¢ roszczen z tytulu zwrotu ich kosztow od Wynajmujacego oraz, ze nie bedzie ich dochodzit od
Wynajmujacego zarowno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu. Dajace si¢ odlaczy¢ od lokalu czesci wbudowane
naktadem i ze srodkow Najemcy, zostana przez Najemce odlaczone i zatrzymane, zas lokal zostanie przywrocony do stanu sprzed
tych zmian w sposob zgodny z pisemnym uzgodnieniem z Wynajmujacym, chyba ze Wynajmujacy wyrazi uprzednia pisemna
zgodg na ich pozostawienie.

5.W przypadku zmiany powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 1 umowy, w wyniku przeprowadzonej weryfikacji pomiarow,
strony umowy zrzekaja si¢ wszelkich wynikajacych z tego lub zwigzanych z tym roszczen.

§ 8. (OBOWIAZKI NAJEMCY)

1.Czynsz najmu okreslony w § 3 umowy najmu oraz wszelkie inne optaty platne sa przez Najemcg z gory do 10-go dnia kazdego
miesigca na rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony przez PKO BP O/Kowary, nr 45 1020 2124 0000 8102 0011 0635 .
Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania przez Bank rachunku Wynajmujacego.



2.Zmiana rachunku bankowego Wynajmujacego nie wymaga aneksu do umowy, a jedynie powiadomienia Najemcy w formie
pisemnej 1 obowiazuje od miesigca kalendarzowego nastgpujacego po miesigcu, w ktorym powiadomiono Najemcg o zmianie.
3.W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu we wlasciwym stanie technicznym i
sanitarnym oraz do dokonywania na wtasny koszt napraw i zabezpieczen (konserwacji, a takze usuwania awarii) niezb¢dnych do
utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym, a w szczeg6lnos$ci do:

1)konserwacji i usuwania awarii wszelkich urzadzen grzewczych i etazowych wraz z instalacjami, natomiast je$li zostaty one
zainstalowane na koszt Najemcy, rowniez ich wymiany w przypadku takiej koniecznosci,

2)konserwacji i usuwania awarii instalacji wodociagowo-kanalizacyjnych zainstalowanych w lokalu (poza cze$ciami wspolnymi
budynku) oraz usuwania niedroznosci przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych instalacji
kanalizacyjnej,

3)konserwacji, naprawy, wymiany i legalizacji wodomierzy(a) zainstalowanych w lokalu,

4)konserwacji 1 usuwania awarii przeptywowych podgrzewaczy wody (gazowych, elektrycznych i weglowych), tacznie z ich
wymiang w razie takiej koniecznosci,

5)konserwacji i usuwania nieszczelno$ci wanien, brodzikéw, muszli klozetowych, mis klozetowych, zlewozmywakow i
umywalek wraz z syfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest lub bedzie
wyposazony, tacznie z ich wymiang w razie takiej koniecznosci,

6)konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego w obrebie lokalu wraz z wymiang osprzetu,

7)konserwacji i usuwania awarii innych instalacji i osprzgtu (np. telefonicznych, wentylacyjnych, alarmowych, komputerowych),
bedacych na wyposazeniu lokalu wraz z wymiang osprzetu,

8)naprawy i konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej poprzez czyszczenie i malowanie, zarowno od wewnatrz jak i od zewnatrz
lokalu,

9)naprawy okien i drzwi zniszczonych w wyniku wtamania do lokalu lub dewastacji lokalu wraz z ich wymiana,

10)naprawy podtog i posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,

11)naprawy i malowania lub tapetowania powierzchni §cian i sufitow lokalu,

12)naprawy i konserwacji innych elementéw wyposazenia lokalu

4 Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w wynajetym lokalu zmian, dla ktéorych wymagana jest zgoda
Wynajmujacego, zobowigzany jest — niezaleznie od innych obowigzkéw — na zadanie Wynajmujacego do niezwlocznego
przywrocenia stanu sprzed tych zmian.

5.Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw w lokalu, ktore obcigzaja Wynajmujacego (w szczegdlnosci
w celu usunigcia awarii lub przeciwdzialania powstaniu awarii), Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomic
Wynajmujacego oraz udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu wykonania naprawy lub usunigcia awarii. W przeciwnym
wypadku Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody.

6.Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla potrzeba wykonania napraw elementéw budynku lub instalacji nalezacych do
czgsci wspolnych i znajdujacych sie w lokalu, (w szczeg6lnos$ci w celu usunigcia awarii lub przeciwdzialania powstaniu
awarii), Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego i zarzadce budynku oraz udostgpnié
Wynajmujacemu i/lub zarzadcy budynku lokal w celu wykonania naprawy lub usuni¢cia awarii. W przeciwnym wypadku
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody.

7.W przypadku niespetnienia §wiadczen okreslonych w § 8 ust. 1 w terminie, Najemca jest zobowigzany do zaptaty odsetek
ustawowych.

8.W przypadku powstania zaleglo$ci po stronie Najemcy z tytutu niniejszej umowy, Wynajmujacy wplacone przez Najemce
naleznos$ci przeznacza na ich splat¢ poczynajac od $swiadczen najdawniej wymagalnych i zaliczajgc je w pierwszej kolejnosci na
poczet naleznosci ubocznych, tj. odsetek za zwloke i innych kosztow, a w dalszej kolejnosci na poczet naleznosci gtéwnej, tj.
czynszu i oplat.

9.Po otrzymaniu zawiadomienia, o ktorym mowa w § 6 niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz w
zaktualizowanej wysokoéci. Jezeli mimo otrzymania zawiadomienia, Najemca uiscil czynsz w wysokosci dotychczasowe;j, stosuje
si¢ odpowiednio ust. 11 niniejszego paragrafu.

10.W razie nieoprdoznienia lokalu i/lub niewydania lokalu po ustaniu stosunku najmu, Wynajmujacy moze obciazy¢ Najemce karg
umowna w wysokosci 10 (dziesig¢) % kwoty miesigcznego czynszu brutto za kazdy dzien opdznienia w wydaniu i/lub
opréznieniu lokalu. W przypadku, gdy kara naliczana jest za okres dluzszy lub réwny miesigcowi lub kilku miesigcom, dla celow
rozliczeniowych Strony przyjmuja, ze miesigc liczy si¢ za dni trzydziesci. Niezaleznie od powyzszego, na podstawie odrgbnych
faktur VAT, Wynajmujacy obciazy Najemce oplatami eksploatacyjnymi wymienionymi w § 5 umowy za okres do dnia wydania
lokalu. Ponadto, w razie poniesienia szkody przewyzszajacej kwote naleznej kary umownej, Wynajmujacy moze dochodzi¢ od
Najemcy odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdélnych.

11.Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia lokalu we wlasnym imieniu i na wlasny koszt, na czas obowiazywania niniejszej
umowy, w zakresie ubezpieczenia mienia od ognia i ryzyk zywiotlowych w formule ryzyk nazwanych lub wszystkich ryzyk w
szczegolnosci od szkod polegajacych na zalaniu lokalu w wyniku awarii instalacji wodno- kanalizacyjnej i nieszczelnosci
przegrod budowlanych na wody opadowe oraz na okoliczno$¢ pozaru. Najemca ma obowigzek przedlozenia Wynajmujacemu
oryginatu polisy wraz z dokonang cesja praw wynikajacych z polisy na rzecz Wynajmujacego w terminie 14 dni od dnia zawarcia



umowy najmu oraz utrzymywania cigglo$ci ochrony ubezpieczeniowej przez caly okres obowiazywania umowy. Najemca
zobowigzany jest do dostarczania Wynajmujacemu oryginatu polisy ubezpieczenia lokalu wraz z cesja praw kazdorazowo nie
p6zniej niz 14 dni przed wygasnigciem poprzedniej polisy.

12 Najemca zobowigzany jest do terminowego uiszczania podatku od nieruchomosci oraz do wykonania wszelkich obowiazkow
w zakresie tego podatku.

13.Wynajmujacy ma prawo do przeprowadzenia okresowych kontroli przedmiotu najmuijego stanu technicznego, w celu
sprawdzenia, czy Najemca w sposob nalezyty i prawidlowy wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej umowy. Najemca
zobowiazuje si¢ udostgpni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujacego po uprzednim
powiadomieniu go o terminie kontroli za 3-dniowym uprzedzeniem.

14 Najemca zobowiazuje si¢ do rozpoczgcia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 2 ust.] w lokalu nie pozniej niz od dnia
............................... i jej kontynuowania przez czas trwania umowy najmu.

15.Najemca zobowigzuje si¢ wykonywaé¢ we wlasnym imieniu, na wlasne ryzyko i koszt wszystkie obowiazki wiasciciela i/lub
zarzadcy wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowe] (z uwzglgdnieniem zmian tych
przepiséw), w szczegdlnosci wynikajace z ustawy z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2016r., poz. 191 z
pozn. zm.) w zakresie przedmiotu najmu z zastrzezeniem zdania drugiego. W przypadku gdy z uwagi na dzialalno$¢, o ktorej
mowa w § 2 ust. 1 lub w § 7 ust. 2 niniejszej umowy konieczne jest podniesienie poziomu zabezpieczenia przeciwpozarowego w
przedmiocie najmu i/lub w budynku, w ktérym si¢ przedmiot najmu znajduje, Najemca we wlasnym zakresie na wlasne ryzyko i
koszt dostosuje poziom tego zabezpieczenia w przedmiocie najmu i/lub w budynku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;.
16.Wydatki poniesione na lub w zwigzku z wykonywaniem obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy nie podlegaja
zwrotowi, ani zaliczeniu na poczet nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy.

17.Gdy w wyniku lub w zwigzku z dziataniami lub zaniechaniami Najemcy w ramach obowigzkdéw wynikajacych z przepisow
prawa i/lub postanowien umowy, Wynajmujacy zostanie obcigzony jakimikolwiek obowigzkami, karami lub oplatami Najemca
zobowiagzuje si¢ odpowiednio wykona¢ takie obowiazki, pokry¢ takie kary lub oplaty oraz pokry¢ szkode powstalg po stronie
Wynajmujacego, za§ w przypadku poniesienia przez Wynajmujacego jakichkolwiek kosztow i/lub wydatkéw z tego tytutu
zobowiazuje si¢ koszty/wydatki te zwrdoci¢c Wynajmujacemu, w petnej wysokosci.

/DODATKOWY USTEP DLA SPOLKI CYWILNEJ:/

18.0dpowiedzialno$¢ wszystkich oséb zawierajacych niniejszg umowe jako Najemca za wszelkie zobowigzania wynikajace lub
mogace wyniknaé w przysztosci z tytutu niniejszej umowy jest solidarna i strony zgodnie postanawiajg, ze solidarnos¢ ta nie
ustanie nawet w wypadku rozwigzania spotki cywilnej czy tez wystgpienia z niej jednego lub wigcej wspdolnikow.

§ 9 (WYPOWIEDZENIE UMOWY)

1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze Stron, w kazdym czasie, z zachowaniem trzymiesi¢gcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Naruszenie przez Najemce §2 ust.6. niniejszej Umowy skutkowaé bedzie natychmiastowym rozwigzaniem Umowy najmu.
3.Jezeli Najemca dopuszcza si¢ opdznienia z zaplata czynszu okre§lonego w § 3 umowy, co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez prawa Najemcy do
odszkodowania, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtych
naleznosci.

§ 10 (POSTANOWIENIA KONCOWE)

1.Niezaleznie od innych postanowien umowy, Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania umowy najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia w kazdym czasie, bez prawa Najemcy do odszkodowania, w razie:

1)natychmiastowego wylaczenia lokalu uzytkowego lub jego czgsci z eksploatacji w zwigzku z wystapieniem zagrozenia zdrowia
i zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia si¢ stanu technicznego lokalu lub jego czgsci lub budynku, w ktorym lokal si¢
znajduje, lub

2)stwierdzenia, ze o$wiadczenie Najemcy o prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w innym lokalu lub przedtozone przez
Najemce o$wiadczenie o regularnym dokonywaniu optat czynszowych lub o$wiadczenie o niezaleganiu z jakimikolwiek
ptatno$ciami wobec Gminy Kowary sg nieprawdziwe, lub

3)niewywigzania sie przez Najemce z cho¢by jednego z obowigzkdéw okreSlonych w § 2 ust. 1, 2, 3,4, 5; § 5; § 7 ust. 1, ust. 2, ust.
3, § 8ust.1, ust. 3, ust. 4, ust. 5, ust. 6, ust.13, ust.14, ust. 17 niniejszej umowy, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do
usunigcia stwierdzonych naruszen okre§lonych w niniejszym punkcie z wylaczeniem przypadkow gdy rozwiazanie umowy najmu
nastgpuje z powodu naruszen przez Najemce¢ § 7 ust. 1, ust. 51 § 10 ust. 5 niniejszej umowy, wowczas Wynajmujacy moze
rozwigza¢ umowe najmu bez uprzedniego wezwania Najemcy do usunigcia stwierdzonych naruszen.

2.Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej w postaci obustronnie podpisanego aneksu, pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem § 6 ust. 2, § 8 ust. 2.



3.Najemca zobowiazuje si¢ do pisemnego informowania Wynajmujacego o zmianie adresu do korespondencji z tym skutkiem, ze
pisma kierowane do Najemcy na ostatni znany Wynajmujacemu adres do korespondencji bgda miaty skutek dorgczenia z
uptywem 14 dnia od dnia pierwszego awiza pocztowego.

4.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne
obowiazujace przepisy prawa.

5.Spory wynikle na tle wykonywania umowy lub zwigzane z umowa, rozstrzygaja sady powszechne wilasciwe miejscowo dla
siedziby Wynajmujacego.

6.Niniejsza umowa sporzadzona zostala w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje Najemca, a pozostale
Wynajmujacy.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:



