OGLOSZENIE nr 20/2019 z dnia 3 wrzes$nia 2019

Podstawa prawna: Zarzadzenie Nr 6/2019 Dyrektora Zarzadu Eksploatacji Zasobéw Komunalnych z dnia 4 lipca 2019r
Poprzedni przetarg na najem ponizszego lokalu uzytkowego odbyt sie w dniu 28.08.2019r. i zakoriczyt sie wynikiem
negatywnym z powodu braku ofert. Obecny przetarg jest dla tego lokalu przetargiem trzecim.

Burmistrz Miasta Kowary , w ktérego imieniu dziata Zarzad Eksploatacji Zasobow
Komunalnych w Kowarach przy ul. Dworcowej 11 zwany dalej ZEZK, ogtasza
nieograniczony pisemny

przetarg ofertowy
na najem lokalu uzytkowego

stanowigcego wtasnos¢ Gminy Kowary, potozonego przy:

- ul. 1-go Maja 24/24A . coveream’

Lokal znajduje sie na parterze , w dwoch budynkach mieszklano-uzytkowych.
Dostep do lokalu od podworza.

Czes¢ jawna przetargu w obecnosci oferentow
odbedzie sie w dniu 26.09.2019r. o godz. 11:00

w Zarzadzie Eksploatacji Zasobéw Komunalnych w Kowarach przy ul. Dworcowe;j
11, | pietro, pokéj nr 15.

Wadium w n/w kwocie nalezy zaptacié z podaniem numeru ogtoszenia o
przetargu, doktadnego adresu, oznaczenia lokalu oraz danych identyfikujacych
oferenta przelewem na konto ZEZK - PKO o/Kowary

Nr 45 1020 2124 0000 8102 0011 0635,
W hieprzekraczalnym terminie do dnia 24.09.2019r.

Za date zaptaty wadium uznaje sie date wptywu srodkéw na podany rachunek bankowy ZEZK.
Kopia dowodu wptaty wadium winna by¢ dotgczona do oferty.

Oferty na najem lokali w formie pisemnej nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach,
nie identyfikujgcych oferenta, z dopiskiem na kopercie
,Przetarg na najem lokalu 1-go Maja 24/24A w Kowarach”
w Zarzgdzie Eksploatacji Zasobéw Komunalnych w Kowarach ul.
Dworcowa 11 , sekretariat (I pietro) do dnia 24.09.2019r. do godz.
14.30.
Po uptywie w/w terminu nie bedg przyjmowane dalsze oferty.

Na ogladanie lokalu w terminach od 04.09.2019r. do 24.09.2019r. w poniedziatki, $rody i piatki w
godzinach od 10:00 do 14:00 nalezy umawiaé sie¢ telefonicznie pod nr 75-7182308 (wew.35) lub
osobiscie w Dziale Administracji w siedzibie ZEZK przy ul. Dworcowej 11 w Kowarach .

Lokal bedzie udostepniony do ogladania wytacznie po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.



Lokal uzytkowy w budynkach przy ul. 1-go Maja 24/24A wejscie od podwoérza

powierzchnia

67,64 m”

Oznaczenie
nieruchomosci wg

ewidencji gruntéw

Mr dziatki 397/27 i 397/28, nr ksiegi wieczystej dla nieruchomosci JG1J/00037839/6 i
JG1J/00041633/3

Rodzaj budynku

Mieszkalno-uzytkowy

Instalacje

wod-kan, elektryczna,

Branza po przetargu

Dziatalno§é gospodarcza z wytaczeniem : ustug pogrzebowych, ustug o
charakterze erotycznym , handlu artykutami erotycznymi , gier losowych ,
loterii i tym podobnych. W lokalu zabrania sie¢ umieszczania automatow
do jakichkolwiek gier.

Dodatkowe warunki dot.
prowadzenia dzialalnosci
w lokalu

Prowadzona dziatalnosé nie moze powodowaé ucigzliwosci w funkcjonowaniu i korzystaniu z
nieruchomosci przez innych uzytkownikéw lub zakloécaé spokoju okolicznym mieszkaricom.
W lokalu zabrania sie wszelkiej dziatalnosci hazardowej, a takze dziatalnosci z wykorzystaniem
automatéw do jakichkolwiek gier , w tym logicznych i tym podobnych.

Wysokos¢ optat
miesiecznych

Zgodnie z Zarzgdzeniem nr 59/2019 Burmistrza Miasta Kowary z dnia 23 kwietnia 2019r. w
sprawie stawek bazowych czynszu w lokalach uzytkowych

Wysoko$é wadium [zi]

600,00

Wspoélinota mieszkaniowa

tak

Czas zawarcia umowy
najmu

na czas nieoznaczony

Naklady konieczne

W zamian za zwolnienie z oplat czynszowych na okres 6-ciu miesigcy

malowanie §cian i sufitu z przygotowaniem powierzchni; wymiana urzadzen sanitarnych,

Orien!acyjny_ zakres zapewnienie ogrzewania elekirycznego w lokalu
nakladow koniecznych
Ulepszenia Na koszt wiasny Najemcy , bez dochodzenia zwrotu od Gminy Kowary zar6wno w czasie

trwania umowy najmu jak | po jej ustaniu

Maksymalny termin, do kiedy
najemca zobowigzany jest
rozpoczac dziatalnosci w
lokalu

Najemca zobowiazany bedzie do rozpoczecia dziatalnosci w lokalu nie p6zniej niz
3 miesigce od daty przekazania lokalu najemcy.

Wz6r umowy najmu dostepny jest pod ogtoszeniem lub w siedzibie ZEZK przy ul. Dworcowej 11 w Kowarach .

L OFERTA PRZETARGOWA NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO MUSI ZAWIERAC:
1. imie, nazwisko i adres oferenta albo firme lub nazwe oraz siedzibe oferenta;

2. date sporzadzenia oferty;
3. Sciste okreslenie przedmiotu oferty co do:

a) - oznaczenia lokalu

b) - wysokosci proponowanego czynszu netto,

c) - szczegolowego rodzaju proponowanej dziatalnosci

d) - zakresu i wartosci szacunkowe]j nakiadéw koniecznych lub ulepszen w lokalu, jakie dokonane bedg przez
przysziego najemce dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci, o ile zakres proponowany przez
oferenta rézni sie od orientacyjnego zakresu nakladéw koniecznych lub ulepszen podanego w niniejszym
ogtoszeniu o przetargu;

1. DO OFERTY NALEZY ZALACZYC:
1. w zalezno$ci od statusu prawnego oferenta:
a) w przypadku oséb fizycznych - Nr PESEL, Nr NIP, Nr REGON, wydruk z CEIDG (Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej) wraz z o$wiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim
informaciji ze stanem faktycznym na dzien ztozenia oferty, kopie umowy spotki cywilnej (o ile taka zostata

zawarta),

Oferenci zamierzajgcy dziata¢ wspoélnie w lokalu zobowigzani bedg zawigzaé¢ spoétke cywilng oraz ztozy¢ w
terminie do 21 dni od rozstrzygniecia przetargu, kopie umowy tej spotki.

b) w przypadku oferentéw nie bedacych osobami fizycznymi — nr NIP, nr REGON, aktualny odpis z
wiasciwego rejestru (np. wydruk z KRS) wraz z o$wiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim informaciji
ze stanem faktycznym na dzien ztozenia oferty




2. nrtelefonu, adres poczty elektronicznej,
3. dowdd wniesienia wadium,
4. oswiadczenia:

a) ze w stosunku do osoby fizycznej lub firmy nie wszczeto postepowania upadio$ciowego, naprawczego lub
likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potaczenia,

b) o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi wobec Urzedu Skarbowego lub o uregulowanym sposobie
zaptaty zalegtosci,

c) o niezaleganiu w opfacaniu sktadek wobec ZUS/KRUS lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci,

d) o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy Kowary,

e) o niefigurowaniu jako diuznik w biurach informacji gospodarczej oraz, w przypadku os6b fizycznych,
upowaznienie do wystgpienia do biur informacji gospodarczej o ujawnienie informacji gospodarczych jej
dotyczgcych, oéwiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z ,Regulaminem przeprowadzania nieograniczonych
lub  ograniczonych przetargébw pisemnych na najem lokali uzytkowych potozonych w Kowarach ,
stanowigcych wiasno§¢ Gminy Kowary, zarzadzanych przez Zarzad Eksploatacji Zasobéw Kemunalnych w
Kowarach.” (zalgcznik do Zarzadzenia Nr 6/2019 Dyrektora Zarzgdu Eksploatacji Zasobéw Komunalnych z
dnia 4 lipca 2019r.), z warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu i ze wzorem umowy najmu oraz o
przyjeciu ustalonych tam warunkéw bez zastrzezen;

fy o zapoznaniu sie przez oferenta ze stanem technicznym lokalu uzytkowego stanowigcego przedmiot
przetargu, mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd,
wymagania techniczno-sanitarne itp.) oraz orientacyjnym zakresem prac okreslonych przez ZEZK, i ze nie
wnosi zastrzezen w powyzszym zakresie;

g) w przypadku zlozenia oferty na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej oswiadczenie stanowigce zatgcznik
do niniejszego ogtoszenia;

Do zfozenia w/w o$wiadczeri mozna wykorzystac wzory o$wiadczeri zamieszczone pod ogfoszeniem o przetargu, lub dostepne w

siedzibie ZEZK, przy ul. Dworcowej 11 w Kowarach.

UWAGA: W przypadku oséb fizycznych dziatajgcych lub zamierzajgcych dziatac w formie spétki cywilnej nalezy podac informacje i
zatgczy¢ wymienione dokumenty uwzgledniajac wszystkie osoby fizyczne indywidualnie oraz spétke o ile zostata zawarta.

W przypadku dotaczenia do oferty kserokopii wymaganych dokumentéw nalezy dotaczy¢ réwniez o$wiadczenie
oferenta o0 zgodno$¢ ziozonych kopii z oryginatami tych dokumentéw.

OFERTA POWINNA BYC SPIETA, STRONY PONUMEROWANE | ZAPARAFOWANE.
OFERTA ORAZ WSZYSTKIE OSWIADCZENIA MUSZA BYC PODPISANE.

Podczas czesci jawnej przetargu — otwarcia ofert - mozliwe jest uzupetnienie dokumentéw i informacji wymienionych
w ust. Il. ,DO OFERTY NALEZY ZAtACZYC'. Osoby uzupetniajgce dokumenty lub sktadajace o$wiadczenia w
imieniu oferenta winny przedstawi¢ komisji petnomocnictwo do jego reprezentowania. Oferty nie spetniajgce
wymogéw formalnych tj.: niezawierajace wszystkich wymienionych w ogloszeniu jako obligatoryjne dokumentow i
informacji (po ewentualnym uzupetnieniu); proponujace dziatalno$¢ inng niz ta na jakg lokal zostat przeznaczony;,
ztozone po terminie; z wplatg wadium po terminie; nie podpisane, itp. nie bedg zakwalifikowane do czesci niejawne]
przetargu.

Dodatkowo oferta moze zawieraé inne propozycje lub informacje dotyczace lokalu. Wszelkie inne nie
wymienione jako obligatoryjne materialy dot. zagospodarowania lokalu (np. projekty i wizualizacje aranzacji
lokalu) oraz inne materialy dokumentujace doswiadczenie lub wiarygodnos¢ oferenta (w tym potwierdzajace
wiarygodno$é ekonomiczng) moga mieé wplyw na ocene oferty.

111, KRYTERIA WYBORU OFERT sliwa d faniaikal o

Oferta moze uzyska¢ maksymainie 20 pkt, przyznawanych wg ponizszych kryteriow:

L.P. | Kryteria wyboru ofert punktacja

1. wysoko$é czynszu max. 10 pkt.
2 rodzaj proponowanej dziatalnosci od 0 do 5pkt.
3. wiarygodnos¢ oferenta w tym wiarygodno$é ekonomiczna od 0 do 3pkt.
4 doswiadczenie w prowadzeniu proponowane] dziatalnosci od 0 do 2pkt.

Liczba punktéw przyznanych przez komisje przetargowa poszczegdinym ofertom za kryterium wysokosci czynszu
liczona jest wedtug wzoru:

gdzie:

* Czynsz P. — punkty za czynsz;
P = r K Pmax — maksymalna mozliwa do uzyskania liczba punktéw za czynsz (10pkt);
Czynsz Czynsz - oferowana kwota czynszu ocenianej oferty;
Czynsz ya — Najwyzsza oferowana kwota czynszu sposréd ocenianych w
czesci niejawnej ofert.

max



Liczba punktéw przyznanych przez komisje przetargowg poszczegolnym ofertom za pozostate wskazane kryteria liczona
jest wedtug wzoru:

P o

gdzie:
ECZL P — punkty za dane kryterium;
L Pczk— suma punktéw przyznanych przez poszczegdinych cztonkéw komisji;
CZK Lezk — liczba cztonkdw komisiji.

W przypadku gdy wyliczona, zgodnie z powyzszymi wzorami liczba punktéw nie stanowi liczby catkowitej, komisja
przetargowa zaokragla ja w gére do dwdch miejsc po przecinku.

v, UWAGI REGULAMINOWE:

1)
2)

3)

4)

o)

6)

W przetargu nie moga braé¢ udziatu podmioty zalegajace z ptatnosciami wobec Gminy Kowary, a takze podmioty
figurujgce jako diuznicy w biurach informacji gospodarczej.

Oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do zapoznania sie ze stanem technicznym lokalu
oraz mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu dziatalno$ci w wybranej branzy (doj$cie, dojazd, wymagania
techniczno-sanitarne itp.).

Oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do zapoznania sie z regulaminem przetargu t.j. -
z ,Regulaminem przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargéw pisemnych na najem
lokali uzytkowych potozonych w Kowarach , stanowiacych wiasnosé Gminy Kowary, zarzgdzanych przez Zarzad
Eksploatacji Zasobéw Komunalnych w Kowarach.” (zalgcznik do Zarzgdzenia Nr 6/2019 Dyrektora Zarzgdu
Eksploatacji Zasobéw Komunalnych z dnia 4 lipca 2019r.), z warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu oraz
Ze wzorem umowy najmu.

Naktady konieczne w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez przysziego najemce dziatalnosci
dokonywane mogg byé przez niego po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody ZEZK i wszystkich wymaganych
przepisami prawa pozwolen i opinii, we wiasnym zakresie w zamian za zwolnienie z optat czynszowych za
okres 6-ciu miesigcy . Prace remontowe w budynkach znajdujgcych sie w wykazie lub rejestrze zabytkow
wymagajg uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw. Wszelkie inwestycje na czesciach wspolnych lokali
potozonych w nieruchomosciach stanowiagcych wiasnosci wspélnot mieszkaniowych wymagaé bedg uchwat
czlonkow wspolnoty. Obowigzek uzyskania opinii, zezwoler lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie
mozliwo$ci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci, w tym ewentualnej zmiany sposobu uzytkowania lokalu cigzy
na najemcy.

Ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez przysztego najemce dziatalno$ci oraz wszelkie
inne prace remontowe lub przebudowy projektowane w lokalu dokonywane mogg byé przez niego po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody ZEZK i wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwoler i opinii, we wtasnym
zakresie i na wlasny koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Gminy Kowary zaréwno w trakcie trwania
umowy jak i po jej ustaniu. Prace remontowe w budynkach znajdujgcych sie w wykazie lub rejestrze zabytkow
wymagajg uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw. Wszelkie inwestycje na czesciach wspolnych lokali
potozonych w nieruchomosciach stanowigcych wiasnosci wspoélnot mieszkaniowych wymagaé bedg uchwat
czlonkéw wspolnoty. Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie
mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci, w tym ewentualnej zmiany sposobu uzytkowania lokalu cigzy
na najemcy.

Najemca ma obowigzek wnoszenia nalezno$ci za najem lokalu od poczgtku obowigzywania umowy bez wzgledu
na oczekiwanie na dokumenty oraz na wykonywanie prac remontowych i przystosowywanie lokalu do
prowadzenia zamierzonej dziatalnosci okreslonych w pkt.4 powyzej.

Oferent, ktory wygra przetarg zobowigzany bedzie w terminie do 21 dni od rozstrzygniecia przetargu pod
rygorem odstgpienia przez ZEZK od zawarcia umowy najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz
ZEZK, do ztozenia:

a) zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi lub o uregulowanym
sposobie zaptaty zalegtosci, opatrzone datg nie wczes$niejsza niz trzy miesigce przed jego ztozeniem,

b) zaswiadczenia z ZUS/KRUS o niezaleganiu w optacaniu skiadek lub o uregulowanym sposobie zaptaty
zalegtosci, opatrzone datg nie weczesniejsza niz trzy miesigce przed jego zlozeniem,

c) zaswiadczenia o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy Kowary , opatrzonego datg nie
wczesniejszg niz trzy miesigce przed jego ziozeniem, lub o$wiadczenia, iz nie byt i nie jest zobowigzany do
uiszczania naleznosci z tytutu podatkoéw i optat lokalnych wobec Gminy Kowary,

d) w przypadku oferentdéw nie prowadzacych jeszcze dziatalnosci gospodarczej - wydruk z CEIDG (Centralnej
Ewidenciji i Informaciji o Dziatalno$ci Gospodarczej) wraz z o$wiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w
nim informacji ze stanem faktycznym na dzien ziozenia,

e) w przypadku oferentéw (osob fizycznych) zamierzajgcych dziata¢ wsp6lnie w lokalu — kopie umowy spotki

cywilnej.
UWAGA: W przypadku oséb fizycznych dzialajgcych lub zamierzajgcych dziata¢ w formie spotki cywilnej nalezy
uwzgledni¢ zaswiadczenia dotyczace wszystkich oséb fizycznych indywidualnie oraz spotki, o ile zostata zawarta.
4

3



7)  Umowe najmu nalezy podpisaé¢ w terminie wyznaczonym przez ZEZK, jednak nie pdzniej niz w terminie jednego
miesigca od daty rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od zawarcia
umowy najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz ZEZK

8) Najemca ma obowigzek ponoszenia we wiasnym zakresie optat za dostawe mediéw (energia elektryczna, woda
i $cieki, wywbz odpaddéw komunalnych). Tryb ich ponoszenia jest okreslony we wzorze zatgczonej do ogtoszenia
umowy najmu;

9) Najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci za lokal.

10) Do wylicytowanego miesiecznego czynszu netto zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgca
stawka.

11) Czynsz najmu i optaty eksploatacyjne sg ptatne przez Najemce z goéry do 10-go dnia kazdego miesigca na konto
Wynajmujgcego.

12) Wysokoé¢ czynszu, moze byé¢ aktualizowana przez Wynajmujgcego o wskaznik inflacji (przyrost cen towarow i
ustug konsumpcyjnych wg wskaznika procentowego ogtaszanego przez GUS) w drodze pisemnego
zawiadomienia. Nowa stawka czynszu najmu obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po tym, w
ktérym Najemcy zostalo doreczone powiadomienie o aktualizacji tej stawki. Aktualizacja czynszu moze
nastepowaé nie czesciej niz raz w roku kalendarzowym.

13) Najemca zobowigzany bedzie do rozpoczecia dziatalnosci w lokalu nie pézniej niz w terminie podanym w
niniejszym ogtoszeniu w pozyciji ,Maksymalny termin, do kiedy najemca zobowigzany jest rozpoczaé dziatalnosci
w lokalu”.

14) Ogtaszajgcemu przetarg przystuguje prawo swobodnego wyboru ofert lub do zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert. Przetarg moze byé odwotany lub uniewazniony z waznych powoddéw, co wymaga
uzasadnienia.

15) Wadium wptacone przez wygrywajgcego przetarg zalicza sie na poczet czynszu, a wadia wptacone przez
pozostatych uczestnikéw przetargu zostang zwrécone na rachunek bankowy, z ktérego dokonano wptaty.

16) W przypadku wptaty wadium bez podania rachunku bankowego oferenta (wptata w kasie banku, agencji optat lub
za posrednictwem Poczty Polskiej ) oferent, ktéry nie wygrat przetargu zobowigzany jest ziozy¢ pisemne
oswiadczenie z podaniem nr rachunku bankowego i nazwiska jego wiasciciela, na ktory zwrécone ma by¢
wadium lub dyspozycje zwrotu za posrednictwem Poczty Polskiej. Wadium zwracane za posrednictwem poczty
pomniejszone bedzie o prowizje wynikajaca z taryfikatora optat PP. S.A.

17) Wadium ulega przepadkowi na rzecz ZEZK w razie niedostarczenia przez oferenta w terminie dokumentéw
wymienionych w pkt.6 uwag regulaminowych niniejszego ogtoszenia.

18) Wadium ulega przepadkowi na rzecz ZEZK w razie uchylenia sie oferenta, ktéry wygrat przetarg od zawarcia
umowy najmu W terminie i miejscu wyznaczonym przez ZEZK, zgodnie z pkt7 uwag regulaminowych
niniejszego ogtoszenia.

Dziat Administracji ZEZK ul. Dworcowa 11, 58-530 Kowary
tel. 75 -7182308 (wew.35)
Niniejsze ogltoszenie umieszczone jest na stronie internetowej pod adresem www.zezk.pl

The § &

PODPISANO
Dyrektor
Jerzy Wateha



