ZARZAD EKSPLOATACII ZASOBOW KOMUNALNYCH NR UMOWY ZEZK
UMOWA NAJIMU

zawarta na czas nieoznaczony

w Kowarach W dniu ceeeeecassase , pomiedzy:

Gming Kowary — Zarzadem Eksploatacji Zasobow Komunalnych w Kowarach, ul. Dworcowa L1
zwanym dale] .. Wynajmujacym”, W imieniu ktorego dzialaja :

Dyrektor ZEZK — vvvvvevererennees

Glowna Ksiegowa — ...oeveneesee

zwana w dalszej cze$ci umowy Wynajmujacym., a

Panem/Panig ..........- zamieszkalym/lg W Kowarach przy ul. . PESEL: . prowadzaca

dzialalnosé gospodarcza pod nazwg Z siedzibg w Kowarach przy ul. wpisang do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej prowadzone]j przez Ministra Gospodarki,
posiadajqcym/q numer identyfikacji podatkowej NIP: , numer PKD: , adres do korespondencji:
zwanym/a w dalszej czeScl umowy Najemca, 0 nastepujace) tresei:

§ 1. (PRZEDMIOT NAJMU)

1. Przedmiotem najmu S3 pomieszczenia W przyziemiu kaplicy cmentarnej usytuowane W
Kowarach na cmentarzu komunalnym przy ul. Matejki posiadajace osobne wejsciec , O laczne)
powierzchni uzytkowej 142,9 m2 stanowiacy wiasnosc Wynajmujacego, zwany w dalszej czgsci
umowy przedmiotem najmu. Szczegolowe usytuowanie pomieszczen obrazuje zatacznik nr 1 do
UMowy.

2. Najemca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu i przyjmuje ten
stan bez uwag i zastrzezen.

3. Najemca o$wiadcza, iz godzi si¢ na wydanie przedmiotu najmu( pomieszczen W przyziemiu
kaplicy cmentarnej) przez Wynajmujacego W stanie wymagajacym przystosowania do prowadzenia
dziatalno$ci okreslonej W § 2 ust. 1 umowy. )

4. Lokal wyposazony jest W nastepujace instalacje okreslone W protokole zdawczo — odbiorczym, W
tym:

1) wodno-kanalizacyjna ,

2) elektryczna ,

5. Przekazanie Najemcy pomieszczen W przyziemiu kaplicy cmentarnej nastapi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, okreslajgcego szczegOtowo  stan techniczny pomieszczen,
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej UMOWY.

6.7 wrot najmowanych pomieszczen po ustaniu stosunku najmu nastepuje na podstawie protokotu
zdawczo- odbiorczego.

§ 2. (RODZAJ DZIALALNOSCI)

1. Strony uzgadniaja, z€ W najmowanych pomieszczeniach bedzie prowadzona nastepujaca
dzialalno§é: wynajmowany lokal bedzie wykorzystywany na prosektorium.

2. Najemca zobowigzuje si¢ w terminie do dnia............. do wykonania prac koniecznych w
zakresie niezbednym do przystosowania najmowanych pomieszczen do prowadzenia zamierzonej

r

dziatalnosci, o ktérej mowa w ust.l, a W szczegolnosei zobowiazuje sie wykona¢ prace W
deklarowanym zakresie tj:
. zaloz_enia czynnych sprawnych kamer monitorujgcych wejscie do najmowanych
pomieszczen



e przygotowanie pomieszczen pod okreslong dziatalnos¢ (prosektorimn) zgodnie Z wymogami
okreslonymi prawem

e uzyskanie zgody Sanepidu na prowadzenie okreslonej dziatalnosci - Prosektorium
3. Naklady/prace konieczne W zakresie okre§lonym W ust. 2 dokonywane sa przez Najemcg We
wlasnym zakresie oraz na wiasne ryzyko i koszt, Z zachowaniem obowigzkow: uzyskania pisemne]
zgody Wynajmujgcego oraz dokonania innych czynnosci wymaganych prawem, W tym uzyskania
odpowiednich opinii, decyzji, zgod i pozwolen. 7 chwila wykonania naklady przechodza na
whasno$é Wynajmujacego. Najemca zrzeka sie rOwniez wobec Wynajmujacego roszczen
wynikajacych i/ lub zwigzanych z niemoznodcia wykonania prac/nakladow, 0 ktorych mowa w ust.2.
4. W ciggu ... dni daty podpisania umowy. Najemca przedstawi szczegOtowy zakres prac
przystosoqucych jakie zamierza wykona¢ zgodnie Z zapisami ust. 2 wraz z kosztorysem ich
wykonania. Zakres tych prac wymaga pisemnej akceptacji Wynajmujacego- Rozpoczecie prac bez
uzyskania zgody Wynajmujacego lub przed jej uzyskaniem uznany zostanie za ich wykonywanie
bez wiedzy i zgody Wynajmujacego.
5. Majac na uwadze fakt, iz naktady konieczne, niezbedne sa Najemcy dla prowadzenia przez niego
zadeklarowanej dziatalnosci gospodarczej, nie przysluguje mu prawo do zadania od
Wynajmujacego zwrotu ich réwnowartosci ani W trakcie trwania umowy ani po jej zakonczeniu.
6. Najemca, przed rozpoczgciem dziatalnogci, we wiasnym zakresie, na wiasne ryzyko i koszt,
dokona wszelkich czynnosci, W tym uzyska niezbgdne dokumenty (W szezegOlnoscei:
saswiadczenia, zezwolenia, koncesje) konieczne do prowadzenia dziatalnosci okreslonej W ust. L
7. Naklady/prace ulepszajace dokonywane 53 przez Najemcg we wlasnym zakresie, na whasny koszt
oraz na wlasne ryzyko, zgodnie Z obowiazujacymi przepisami prawa, Z zachowaniem obowigzkow:
uzyskania pisemne) zgody Wynajmujgcego na ich
8. Po wykonaniu prac zwigzanych z naktadami na lokal o ktorych mowa W niniejszym paragrafie,
Najemea zobowigzany jest pisemnie zawiadomic o tym fakcie Wynajmujacego i w razie wyrazenia
takiej woli, umozliwi¢ Wynajmujacemu Kkontrole w tym zakresie.

§ 3. (CZAS TRWANIA UMOWY)

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 1 obowiazuje 0d dnia .....oooeeneeeees do dnia .........

§ 4. (CZYNSZ)

1 Miesieczny czynsz Za najem pomieszezen objetych niniejsza umow3 WYNOSL «oeeoeee
netto plus podatek VAT 23 % , co daje laczna kwote czynszu najmu W WysSOKOSC .ovveenees zt
brutto.

2. Czynsz najmu okre§lony w § 4 umowy najmu oraz wszelkie inne oplaty platne s3 przez
Najemce z gory do 10-go dnia kazdego miesiaca na rachunek bankowy Wynajmujacego
prowadzony przez PKO BP O/Kowary, nr 45 1020 2124 0000 8102 0011 0635 . Za dzien
zaplaty uwaia si¢ dzien uznania przez Bank rachunku Wynajmujacego.

3 7Zmiana rachunku bankowego Wynajmujgcego nie wymaga ancksu do umowy, a jedynie
powiad(_)mienia Najemcy w formie pisemnej 1 obowiazuje od miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po miesiacu, W ktérym powiadomiono Najemcg 0 zmianie.

§ 5. (OPLATY EKSPLOATACYJNE)



1.0procz czynszu najmu, Najemca zobowiazany jest do ponoszenia We wiasnym zakresie W

wyznaczonych terminach nastepujacych oplat zwigzanych z korzystamem 7 Wynajmowanego

Jokalu oraz z czeSci wspolnych nieruchomosct:

1)zimna woda i $cieki —zakup i montaZz wodomierza lokalowego oraz zawarcie umowy o dostawg
wody z Karkonoskim Systemem Wodociggow 1 Kanalizacji sp. z 0.0. lezy W gestii najemcy.
2)energia elektryczna — Najemca, po uzgodnieniu Z Wynajmujgcym mocy zaméwionej energii
elektrycznej, ma obowiazek wystapienia do wyspecjalizowanej jednostki dostarczajacej energie
elektryczna o warunki zasilania 1 zawarcia we wiasnym imieniu i na wlasny rachunek umowy O
dostawe energii elektrycznej oraz przedtozenia jej w ciagu 14 dni od daty zawarcia umowy
Wynajmujgcemu. 7miana mocy zamowionej wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego-
3)wywoz odpadow komunalnych.

2. Najemca zlozy W Zarzadzie Eksploataciji 7asobéow Komunalnych W Kowarach deklaracj¢ o
wysokosci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w ciagu 3 dni od dnia zawarcia

Umowy.
§ 6. (WALORYZACJA CZYNSZU)

1.Wysokos¢ czynszu, O ktorym mowa W § 4 umowy, moOZe byé aktualizowana przez
Wynajmujacego 0 wskaznik inflacji (przyrost cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych wg wskaznika
procentowego oglaszanego przez GUS).

7. Aktualizacja czynszu W trybie okreslonym W ust. 1 nie wymaga ancksu do umowy, a
jedynie powiadomienia Najemey w formie pisemnej 0 zaktualizowane] wysokosci czynszu najmu.
Nowa kwota czynszu najmu obowiazuje od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego  po tym, W
ktérym Najemcy zostalo dorgczone powiadomienie © aktualizacji czynszu.

3.Aktualizacja czynszu W trybie okreslonym W ust. 1 nie moze nastepowac cze$eiej niz raz W roku
kalendarzowym.

§ 7. (PRAWA NAJEMCY)

1.W wynajetym lokalu Najemca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnodci, o ktorej mowa W §2
ust. 1 niniejszej umMoOwy, przestrzegajac zasad regulaminu porzadku domowego oraz przepisow:
sanitarno — porzqdkowych, przeciwpoZarowych, budowlanych, ochrony srodowiska i innych.

2. Najemcy przystuguje. z zastrzezeniami zapisow niniejszej umMoOwy, nieograniczone prawo do
korzystania Z najmowancj nieruchomosci, a Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do niepodejmowania
dziatan mogacych prawo to uniemozliwia¢.

3, W przypadku zmiany powierzchni lokalu okreSlonej W § 1 ust. 1 umowy, W wyniku
przeprowadzonej weryfikacjl pomiar6w, strony umowy zrzekaja sig wszelkich wynikajacych z tego
lub zwiazanych z tym roszczen.

§ 8. (OBOWIAZKI NAJEMCY)

1. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowiazany jest do utrzymywania najmowanych
pomieszczen We wlaéciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania na wiasny koszt
napraw i zabezpieczen (konserwacji, a takze usuwania awarii) niezbgdnych do utrzymania lokalu w
dobrym stanie technicznym, a W szczegolnosci do:

1)konserwacji i usuwania awarii wszelkich urzadzen grzewczych i etazowych wraz z instalacjami,

natpmiast jesli zostaty one zainstalowane na koszt Najemcy, rowniez ich wymiany w przypadku
takiej koniecznosci,



2)konserwacji 1 usuwania awarii instalacji wodociggowo _kanalizacyjnych zainstalowanych W lokalu
(poza czesciami wspOlnymi budynku) oraz usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od
urzadzen sanitarnych lokalu do pionow zbiorczych instalacji kanalizacyjnej,

3) konserwacji, naprawy. wymiany i legalizacii wodomierzy(a) zainstalowanych W lokalu,

4) konserwacji { usuwania awarii przep}ywowych podgrzewaczy wody (gazowych, elektrycznych 1
weglowych), Iacznie z ich wymiang w razie takie) koniecznoscl,

5) konserwacji i usuwania nieszczelnosci  wanien, brodzikoéw, muszli klozetowych, mis
klozetowych, Zlewozmywakow 1 umywalek wraz Z syfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore Jokal jest lub bedzie Wy posazony. lacznie z ich wymiang
w razie takie) konieczno$ci,

6)konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego W obrebie lokalu wraz z
wymiang osprzetu,

7)konserwacji i usuwania awaril innych instalacji i osprzetu (np. telefonicznych, wentylacyjnych,
alarmowych, komputerowych), bedacych na wyposazeniu lokalu wraz wymiang 0Sprzgtu,
8)naprawy 1 konserwaciji stolarki okiennej i drzwiowe] POPIZeZ czyszezenie 1 malowanie, zarOwno
od wewnatrz jak i od zewnatrz lokalu,

9)naprawy okien i drzwi zniszczonych W wyniku wiamania do lokalu lub dewastacji lokalu wraz z
ich wymiana,

10)naprawy podidg i posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych okfadzin ceramicznych,
szklanych i innych,

11)naprawy 1 malowania lub tapetowania powierzchni Scian i sufitow lokalu,

12)naprawy 1 konserwacji innych clementow wyposazenia lokalu

. Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w wynajetym lokalu zmian, dla ktorych
wymagana jest zgoda Wynajmujacego, zobowigzany jest — niezaleznie od innych obowigzkow — na
zadanie Wynajmujacego do niezwlocznego przywrocenia stanu sprzed tych zmian.

3. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw w lokalu, ktére obciazaja
Wynajmujgcego (w szczegblnosci w celu usuniecia awarii lub przeciwdzialania powstaniu awaril),
Najemca zobowiazany  jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego  0raz udostepni¢
Wynajmujacemu lokal W celu wykonania naprawy lub usuniecia awarii. W przeciwnym wypadku
Najemea ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody.

4. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla potrzeba wykonania napraw clementéw budynku lub
instalacji nalezacych do czedei wspolnych a znajdujacych si¢ W lokalu, (W szczegolnosel w celu
usuniecia awarii lub przeciwdzialania powstaniu awarii), Najemca zobowigzany jest niezwlocznie
zawiadomic Wynajmujacego i zarzadce budynku oraz udostepni¢ Wynajmujacemu i/lub zarzadcy
budynku lokal w celu wykonania naprawy Jub usuniecia awarii. W przeciwnym wypadku Najemca
ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody.

5. Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia lokalu we wiasnym imieniu i na wiasny koszt, na
czas obowigzywania niniejszej umowy, W zakresie ubezpieczenia mienia od ognia i ryzyk
zywiotowych W formule ryzyk nazwanych lub wszystkich ryzyk w szczegolnosci od szkod
polegajqcych na zalaniu lokalu w wyniku awarii instalacji wodno- kanalizacyjnej 1 nieszczelnoscel
przegréd budowlanych na wody opadowe oraz na okoliczno$¢ pozaru. Najemca ma obowiazek
przedlozenia Wynajmujgcemu oryginatu polisy wraz Z dokonang cesjg praw wynikajqcych z polisy
na rzecz Wynajmujacego W terminie 14 dni od dnia sawarcia umowy najmu oraz utrzymywania
ciaglosci ochrony ubezpieczeniowej przez caly okres obowigzywania UMOWY. Najemca
zobowiazany jest do dostarczania Wynajmujacemu oryginatu polisy ubezpieczenia lokalu wraz zZ
cesja praw kazdorazowo nie pozniej niz 14 dni przed wygasnigciem poprzedniej polisy.

6.Najemca zobowiazany jest do terminowego uiszczania podatku od czescel najmowane]
nieruchomosci oraz do wykonania wszelkich obowigzkow W zakresie tego podatku.

7.Wynajmujacy ma prawo do przeprowadzenia okresowych kontroli przedmiotu najmu i jego
stanu technicznego, W celu sprawdzenia, czy Najemca W sposdb nalezyty i prawidlowy

wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej UMOWY. Najemca zobowigzuje sig udostepni¢ przedmiot



najmu celem Kkontroli osobie wskazane] przez Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go O
terminie kontroli za 3-dniowym uprzedzeniem.

8.Najemca zobowiazuje si¢ do rozpoczgeia dzialalno$ci, o ktérej mowa W § 2 ust.l w lokalu nie
pozniej niz od ANIA verenrensnsansasanes ijej kontynuowania przez czas {rwania umowy najmu.

9. Najemca zobowiazuje sig wykonywac we wlasnym imieniu, na wlasne ryzyko i koszt wszystkie
obowiazki whasciciela i/lub zarzadey wynikajace 2 obowiazujacych przepisow prawa w zakresie
ochrony przeciwpoZarowej, w szczegolnoscei wynikajace z ustawy Z dnia 24.08.1991 r. 0 ochronie
przeciwpo‘za;rowej w zakresie przedmiotu najmu Z sastrzezeniem zdania drugiego. W przypadku
gdy z uwagi na dziatalnoéé, o ktorej mowa W § 2 ust. 1 konieczne jest podniesienie poziomu
zabezpieczenia przeciwpozarowego w przedmiocie najmu i/lub w budynku, w ktorym si¢ przedmiot
najmu znajduje, Najemca we wiasnym sakresie na wiasne ryzyko i koszt dostosuje poziom tego
zabezpieczenia W przedmiocie najmu i/lub w budynku do wymagan ochrony przeciwpoZarowej.
10.Wydatki poniesione na lub w zwiazku z wykonywaniem obowigzkow wynikajacych z niniejsze)
umowy nie podlegaja swrotowi, ani zaliczeniu na poczet naleznosci wynikajacych z niniejsze)
umowy.

11.W przypadku, gdy w wyniku lub w zwiazku z dziataniami lub zaniechaniami Najemecy W
ramach obowigzkow wynikajgcych z przepisow prawa i/lub postanowien UmMowy, Wynajmujacy
zostanie obcigzony jakimikolwiek obowigzkami, karami lub optatami Najemca zobowiazuje si¢
odpowiednio wykona¢ takie obowiazki, pokry¢ takie kary lub optaty oraz pokry¢ szkode powstala
po stronie Wynajmujacego, zaé w przypadku poniesienia przez Wynajmujacego jakichkolwiek
kosztéw i/lub wydatkow z t€go tytutu zobowigzuje si¢ koszty/wydatki te Zzwrocié Wynajmujgcemu,
w pelnej wysokosel.

§9 (ROZWIAZANIE UMOWY)

1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze Stron, W kazdym czasie, Z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminu wypowiedzenia, W przypadku:

1). zalegania przez Najemcg z zaplatg czynszu za dwa kolejne okresy odplatnosei,

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody Wynajmujacego,

3) uzywania przedmiotu najmu Z sposob sprzeczny Z Umowa lub jego przeznaczeniem.

3. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Wynajmujacy uniemozliwia korzystanie Z przedmiotu najmu i nie zmienia swego zachowania
pomimo pisemnego wezwania do zaprzestania dziatan.

4, W przypadku rozwigzania niniejszej UMOWY., Najemca zobowigzany jest W terminie 10 dni do
rozliczenia si¢ Z Wynajmuja,cych w zakresie platnosci oraz opuszezenia lokalu i wydania go do rak
Wynajmujgcego- Wydanie lokalu nastapi w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.

5. W przypadku stwierdzenia, iz Najemca wyrzadzil szkody w lokalu, Wynajmujacemu przystuguje
prawo odszkodowania W wysokosci wyrzadzone] szkody.

6. W razie nieoproznienia lokalu i/lub niewydania lokalu po ustaniu stosunku najmu, Najemca
zobowigzany bedzie do regulowania optat z tytutu bezumownego korzystania W wysokosci
odpowiadajacej podwdjne stawce CZynszu przewidzianego W § 4ust. 1.

7. Niezaleznie od powyZszego odszkodowania, na podstawie odrebnych faktur VAT, Wynajmujacy
obcigzy Najemcg oplatami eksploatacyjnymi wymienionymi W § 5 umowy Zza okres do dnia
wydania lokalu. Ponadto, w razie poniesienia szkody przewstzajqcej kwote naleznej kary
umownej, Wynajmujacy moze dochodzi¢ od Najemey odszkodowania uzupelniajgcego na zasadach
ogolnych.

§ 10 (POSTANOWIENIA KONCOWE)



1.Wszelkie zmiany umowy wymagaja sachowania formy pisemnej W postaci obustronnie
podpisanego aneksu, pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem zapisow niniejszej UMoOwy

2 Najemca zobowiazuje si¢ do pisemnego informowania Wynajmujacego 0 zmianie adresu do
korespondencji z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Najemcy na ostatni znany Wynajmujgcemu
adres do korespondencji bgda mialy skutek dorgczenia z uplywem 14 dnia od dnia pierwszego
awiza pocztowego.

3.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujace przepisy prawa.

4 Spory wynikie na tle wykonywania umowy lub zwigzane zZ Umowa, rozstrzygaja sady powszechne
wlagciwe miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

5.Niniejsza umowa sporzadzona zostala w 3 jednobrzmiqcych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Najemca, a pozostale Wynajmujacy.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:

.......................................................................................

........................................................................................



