UCHWALA Nr XXIV/128/04
Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 29 wrzeénia 2004 v,

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kowary

Na podstawie art, 18 ust, 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1, o samorzadzie
gmninnym (Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz, 1591 7z péin. zm.) oraz art. 6 i art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy
z 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 péz. 733 z péz. zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

§1
Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta Kowary.

§2
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nt 71 poz. 733 z p6ézn. zmianami) zwana jest w niniejszej
uchwale "ustawg".

§3

Mieszkaniowy zasdb miasta Kowary tworzq lokale okreslone w art. 20 ust, 1 ustawy.

§4
Wynajmujagcym lokale wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego giminy Kowary jest Gmina
Kowary reprezentowana przez Burmistrza Kowar fub podmiot przez niego upowazniony (w tym
zarzadca).

§5
Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume wszystkich dochodéw czlonkéw
gospodarstwa domowego (rodziny) ubiegajacego si¢ o mieszkanie. Pojecie dochodu cztonka
rodziny jest zgodne z definicjg dochodu podang w ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

§6
Za powieizchni¢ mieszkalng w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza sie sume powierzchni
wszystkich pokoi znajdujacych si¢ w lokalu, do ktérego zamieszkiwania posiada uprawnienia
osoba ubiegajgca si¢ o przydzial mieszkania,

ROZDZIALU
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§7




o

1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu sklada si¢ na pismie do Zarzadu Eksploatacji
Zasobdw Komunalnych w Kowarach.

2. Zarzgd Eksploatacji Zasobéw Komunalnych prowadzi listy osdb oczekujgcych na zawarcie
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, umowy najmu lokalu socjalnego na czas
oznaczony lub oczekujacych na lokal do remontu.

3. Listy 0sdb majacych pierwszenistwo do zawarcia umowy o najem lokali mieszkalnych
przygotowywane sq na podstawie ziozonych wnioskéw.

4. Projekty rocznych list przygotowuje Zarzad Eksploatacji Zasobéw Komunalnych po
zasiggnigeiu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej w terminie do 20 lutego kazdego
roku. Projekty te podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicach
ogloszen w Urzgdzie Micjskim w Kowarach oraz w Zarzgdzie Eksploatacji Zasobow
Komunalnych przez okres jednego miesigca od dnia 20 lutego. Projekty zawierajg informacje
0 sposobie i terminie wnoszenia zastrzezen do wywieszonych list,

5. Po rozpatrzeniu przez Zarzad Eksploatacji Zasobow Komunalnych przy wspoludziale
Spolecznej Komisji Mieszkaniowej whiesionych zastrzezen ostateczne listy sq przedstawiane
W terminie do 31 marca Burmistrzowi Kowar do zatwierdzenia. Zatwierdzone listy sg
wywieszane na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Kowarach oraz w Zarzadzie
Eksploatacji Zasobéw Komunalnych,

6. Zatwierdzone przez Burmistrza Kowar listy sg podstawa do zawierania uméw najmu z
osobami umieszczonymi na liscie.

7. W sytuacjach, gdy podjgcie decyzji zwigzanej z najmem [okalu mieszkalnego w trybie
niniejszej uchwaly moze spowodowaé zagrozenie zdrowia i Zycia ludzi lub wyrzadzenie
znacznej szkody materialnej, dopuszeza sie tworzenie dodatkowych list na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale z pominigciem wymienionych w niej termindw,

RODZIAE 111

Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§8
1. Najemcg lokalu socjalnego z zastrzeZeniem art, 14 ust, 1 ustawy moze zosta¢ wylgcznie osoba,
ktéra nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego w
przeliczeniu na jedng osobg w okresie poprzedzajacym trzy miesigce od daty rozpatrywania
whiosku nie przekraczaly 100 proc. najnizsze] emerytury w gospodarstwach jednoosobowych
lub 50 proc. najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony. Umowe t¢ mozna przedhuzyé

na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego

§9
1. Pierwszefstwo do wynajecia lokalu socjalnego przyshiguje osobom, ktére:
a) Nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,




b) Utracily mieszkanic wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub pozaru i nie
przystuguje im prawo do lokalu zamiennego.

¢) Mieszkajg w lokalach, w kt6rych na jedng osobe zameldowang na pobyt staly przypada
mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej i spelniajg kryteria dochodowe wymienione w §
8.
d) Utracily tytul prawny do lokalu mieszkalnego poprzez wypowiedzenie umowy najmu
z powodu zaleglo$ci czynszowych i spelniaja kryteria dochodowe wymienione w § 8.
e) Opuseily dom dziecka w wyniku uzyskania pelnoletnogei.
2. Kryteria wymienione w ust, | nie sg uszeregowane hierarchicznie i kolejnos¢ przepiséw ust, 1
nie ma wplywu na kolejnos$¢ zawierania uméw najmu.
3. Pierwszefstwo wymienione w ust. 1 pkt. ¢ i d nie dotyczy 0s0b dopuszczajgeych sie czynnej
dewastacji lokalu,
§10
Najemcy lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy moze zostaé wylgcznie osoba,
ktéra nie ma tytulu prawnego do innego lokalu i ktorej dochody brutto z gospodarstwa
domowego w okresie poprzedzajgcym trzy miesigce od daty rozpatrywania wniosku nie
przekraczaly 200 proc. najnizszej emerytury w gospodatstwach jednoosobowych lub 150 proc.
najnizszej emerytury gospodarstwach wieloosobowych w przeliczeniu na jedna osobe,
§11
1. Pierwszenstwo do najmu lokalu mieszkalnego maja osoby, ktére:

a) Opudceily dom dziecka w wyniku uzyskania pelnoletnosci.

b) Mieszkajg w lokalach, w ktérych na jedng osobg zameldowang na pobyt staly przypada mniej
niz 5 m* powierzchni mieszkalnej i spelniaja krytetia dochodowe wymienione w § 10,

¢) Wyremontowaly na podstawie umowy z wynajmujacym zdewastowany lokal mieszkalny - w
tym przypadku nie obowigzuje kryterium dochodowe wymienione w § 10.
d) Sg uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepisdéw ustawy,

2. Kryteria wymienione w ust. 1 nie s3 uszeregowane hierarchicznie i kolejno$¢ przepiséw ust, 1
nie ma wplywu na kolejnos$é zawierania uméw najmu.

ROZDZIAL
v

Zamiany mieszkan

8§12
I. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny fokal mieszkalny wylgcznie za pisemng
zgodg wynajmujgcego.
2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na 0sobg bedzie przypadaé mniej niz
5 m? powierzchni tgeznej pokoi lub gdy zamiana stoi w sprzecznodci z politykg mieszkaniows
miasta,




§13
1. Na wniosek najemey wynajmujacy moze dokonaé zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej
zamiany wynajmujgcy uzyskuje samodzielny lokalu mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie
wyposazenia lub lokal o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).

2. Najemcy lokali, ktérzy posiadajg utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw
zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim mogg ubiegac si¢ o wymiane

obecnego lokalu na lokal, w kiérym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystgpowad.

ROZDZIALY

Zwvigkszanie mieszkaniowego zasobu miasta Kowary poprzez adaptacje lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§14
Mieszkaniowy zaséb miasta Kowary mozna zwickszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne na koszt wlasny adaptacji strychéw, suszarni, pralni i innych pomieszczen nie
wehodzacych w sklad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w
obicktach stanowigcych wlasnoé¢ miasta Kowary, w celu wybudowania lub powickszenia
zajmowanego mieszkania,

§15
Adaptacja, o ktérej mowa w § 14 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie
pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali
mieszkalnych,

§ 16
Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 15 robét budowlanych typuja
zarzadey budynkéw,

§17
Po wytypowaniu obicktow budowlanych i lokali zarzadca musi uzyska¢ pozytywna opinig
urbanistyczno-architektoniczng co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlangj.

§18
Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktérych mowa w § 16 przeznaczonych do
inwestycji budowlanych na koszt wlasny podawane bedg do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w gmachu Urzedu Micjskiego w Kowarach i w Zarzgdzie
Eksploatacji Zasobéw Komunalnych.

§19
Zalatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu z
przeznaczeniem na adaptacje musi byé poprzedzone zlozeniem wniosku w Zarzadzie
Eksploatacji Zasobéw Komunalnych w Kowarach.,




§20
Wyboru 0s6b, z ktérymi zostang zawarte umowy o udosigpnienie obiektu budowlanego i lokalu
dokonuje Burmistrz Kowar po rozpatrzeniu opinii Komisji Mieszkaniowe;,

§21
Na podstawie wyboru, o ktérym mowa w § 20 oraz wymaganych ekspertyz i projektéw
technicznych wybrana osoba zawiera z zarzqdeg umowe o udostepnienic obiekty budowlanego i
lokalu z przeznaczeniem na adaptacje,

§22
W zawartej umowie powinny byé okrestone warunki udostegpnienia obiektu budowlanego i lokalu
do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki inwestora i zarzqdey oraz stosowne rozliczenia z tym
zwigzane w szczegélnodei zas termin rozpoczecia i zakonczenia prac adaptacyj nych,

§23
Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu zostaje zawarta umowa
najmu z inwestorem

ROZDZIAL V1
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemey

§ 24

Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wilasno$é miasta z osobami
wymienionymi w art. 691 Kodeksu Cywilnego, ktére pozostaly w lokalu po wyprowadzeniu si¢
najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzil si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,
b) uzyskal tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzkn malzesskiego,

¢) uzyskal tytul prawny do innego lokalu, w ktérym - w przypadku przekwaterowania
wszystkich 0sob uprawnionych - nastgpiloby przeggszozenie (ponizej 5 m? powierzchni
mieszkalnej na osobg),

§25

Wynajmujgey moze zawrzeé umowe najmu lokaly stanowigcego wlasnos¢ miasta z osobami,
ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty w nim przez okres

10 lat,
ROZDZIAX, VII

Postanowienia koncowe

§26




Wynajmujacy moze zawrzeé umowe najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ miasta z osobami
wymienionymi w art, 691 Kodeksu Cywilnego, stale zamieszkujagcymi z najemcy jezeli
dotychczasowy najemca przeni6st na nie swoje uprawnienia do najmu lokalu.

§27
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktére przed wejsciem w zycie
uchwaly uzyskaly pozwolenie na adaptacje lokalu niemieszkalnego na mieszkalny z chwilg
odbioru technicznego lokalu.

§28

l. Lokale o powierzchni powyzej 80 m®> mogg by¢ oddane w najem za zaplatg czynszu
komercyjnego ustalanego w drodze przetargu lub negocjacji przy zachowaniu dolnej
granicy rocznego czynszu w wysokosei 3% wartodci odtworzeniowej lokalu.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku oddania w najem w drodze zamiany osobie,
ktérej gospodarstwo domowe sklada si¢ z co najmniej 4 oséb.

§29

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc nastepujace uchwaty:
1. Uchwala nr 36/94 Rady Migjskiej w Kowarach z dnia 29 grudnia 1994 roku w sprawie
zasad i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspblnoty samorzgdowej,

2. Uchwala nr 113/96 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 29 kwietnia 1996 roku w
sprawie zmiany uchwaty nr 36/9494 Rady Miejskicj w Kowarach z dnia 29 grudnia
1994 roku w sprawie zasad i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
wspolnoty samorzgdowej

§30

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kowar.

§31

Uchwata wehodzi w Zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolno$lgskiego.




